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«  La sortie de la troisiéme édition de la Charte de |'expertise en évaluation
immobiliére marque une étape importante pour notre activité expertale et
I'organisation de notre profession. Les organismes les plus représentatifs en
matiére d'expertise immobiliére sont signataires et donnent a cette charte le
poids nécessaire pour s'imposer comme document de référence.
Communiquer, rassembler et progresser continuellement sont des objectifs de
I'lFEL.
Notre site internet et notre nouvelle plaquette nous permettent d'en faire
I'écho. Mais c'est aussi a chacun d'entre nous que revient le role de participer
et d'aider notre Institut a aller toujours de I'avant.
“  Bon été a tous avant une rentrée qui sera 'occasion de faire un véritable point
sur le marché immobilier et d'entrevoir les tendances a venir.

Hervé Demanche, Président de I'IFEI

w exrermise « La Charte de Pexpertise en évaluation immobiliere

La troisieme édition de la Charte de I'expertise en
évaluation immobiliére a été présentée le 13 juin
2006 aux associations membres du comité
d’application de la Charte. Son Président,

Maurice Delécole, nous a accordé une interview.
CG. D’ost provient Pidée de cette Charte ?

MD. Cette idée vient de P'initiative d’un homme
exceptionnel, dont nous regrettons |'absence
aujourd'hui : Jacques Bravard. Clest lui qui, en
1979, a tondé I'Institut Frangais de |'Expertise
Immobiliere avec dix-sept autres experts.
Le jour de la présentation de cette derniere
édition, trois des fondateurs étaient parmi nous :
France Brulon de Castries, Jean Bohl et Philippe
Malaquin. Je les remercie de leur ami;ale présence.

Maurice Delécole

La nouvelle plaquette de
présentation de I'TFEI
est maintenant disponible.
Vous pouvez la demander aupres du
secrétariat (Mme Bernard)
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la mise en ceuvre des activités d'ex-
pertises immobilicres,

- permettre ['harmonisation et la diffu-
sion au plan national et international
de méthodes d'évaluation en confor-
mité avec |'évolution de 1'économie,

- compléter, mettre au point et faire
appliquer des régles d'éthique
professionnelle afin  d'assurer le
respect des principes d'honorabilité,
de dignité, d'indépendance et de
compétence,
regrouper les experts immobiliers de
différentes origines et formations afin
de créer et entretenir des relations de
bonne confraternité.

Quelle est Putilité d’une Charte de
Pexpertise en évaluation immobiliere ?
La premiére est de pallier, tant que fairc
se peut, l'absence de statut officiel de
I'expert en évaluation immobiliere, en
imposant des conditions minimales de
diplomes et  d'expériences pour
prétendre exercer cette activité.

Il serait effet illusoire, suite a la réponse
ministérielle de M. Dominique Perben
en avril 2003, d'attendre du législateur
la promulgation d'un véritable statut ou
la protection du titre d'expert en évalua-
tion immobiliere (voir Le Cercle n°15
de novembre 2003).

La Charte est aussi un référentiel
commun, tant sur le plan terminolo-
gique que méthodologique. Cette base
commune est rendue indispensable par
la diversité des origines professionnelles
et des formations des experts évalua-
teurs. Elle facilite aussi la traduction des
notions essentielles et, par conséquent,
les ¢échanges avec nos confréres ou
donneurs d'ordre étrangers.

La Charte définit par ailleurs les diffé-
rentes missions qui relevent de 'expert
en évaluation immobiliere et en précise
leurs modalités de réalisation.

Cela permet de dissiper la regrettable
confusion qui a pu s’établir entre 1'acti-
vité d'expertise en évaluation immobi-
licre et les opérations purement tech-
niques de constatations ou de diagnos-
tics.

Enfin, la Charte énonce les regles déon-
tologiques que 'expert doit impérative-
ment respecter dans le cadre de son
obligation d'intégrité, d'impartialité et
d'indépendance.

Le respect absolu de ces regles s'avere
particulierement  indispensable au
regard de l'extréme importance des
enjeux ¢conomiques qui reposent sur
certaines  expertises  immobilicres
(quelques scandales retentissants 1'ont
largement prouve).

En outre, plus qu'une contrainte pour
'expert, ces regles déontologiques
peuvent au contraire lui servir de
bouclier face a certaines exigences de
donneurs d'ordres.

Queels sont les points importants de la
troisieme édition de la Charte de
Pexpertise en évaluation immobiliere ?
Un premier point tres important. Dés le
préambule, il est fait état des diverses
activités générées par les dispositions
législatives ou réglementaires que nous
avons précédemment évoquées : mesu-
rage Loi Carrez, diagnostics amiante,
plomb, radon, insectes xylophages, etc.
Ces activités nouvelles demandent des
qualifications particulieres et doivent
faire 1'objet d'assurances spécifiques en
matiére de responsabilité profession-
nelle.

Depuis quelques années, un certain
nombre de confreres ont adjoint une ou
plusieurs de ces activites a celle de
I'expertise en évaluation.

D'autres experts n'assurent pas person-
nellement ces prestations techniques
mais les font réaliser en sous-traitance,
sous leur responsabilité.

La Charte n'interdit pas le cumul d’acti-
vités, mais clle préconise expressément
que les missions techniques soient clai-
rement séparées de 1'évaluation immo-
biliere proprement dite et fassent I'objet
de contrats distincts.

11 est en effet nécessaire de ne pas laisser
se développer la confusion entre ces
prestations techniques et l'expertise en
évaluation immobiliere, confusion quia
permis a de nombreux diagnostiqueurs
d'étendre leurs activités a |'expertise
immobiliere alors qu'ils n'en ont pas la
compétence requise.

Cette pratique est malheureusement
encouragée par certains organismes de
formation privés qui délivrent des
psendo diplomes d'experts immobiliers
en faisant croire a leurs apprenants que
les compétences d'expert en évaluation
immobiliére s'acqui¢rent — 4 l'instar de
celles de diagnostiqueur — moyennant
quelques journées de séminaires et
quelques milliers d'euros.

Or, c'est loin d'étre le cas au regard des
conditions minimales exigées par la
Charte.

Association Francaise
des Sociétés d'Expertise
Immobiliére

AFREXIM

Compagnie des Experts

en Estimations Immabiliéres
prés la Cour d'Appel de Paris
CEEICAP

Compagnie Nationale
des Experts Immobiliers
CNEI

Conseil Supérieur du Notariat
Institut Notarial de !'ilmmobilier
CSN

CONSEIL SUPERIEUR
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Institut Frangais
de I'Expertise immobiliére
IFEI

Syndicat National des
_Professionnels Immobiliers
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™
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des Chambres d'Experts
et Experts Judiciaires

et Commerciaux
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Ordre des Géometres Experts

OGE
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. Royal Institution of
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Chambre des Experts Immobtliers

Compagnie Nationale des Experts
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Les représentants des organismes signataires de la Charte rassemblés le 13 juin a PACF.

Ces conditions minimales ont d'ailleurs
¢té renforcées dans la nouvelle édition.
Quelles sont-elles ?

Trois possibilités s’offrent pour pouvoir
étre qualifié d'expert.

* La premicre est d'avoir "acquis les
CONMALSSANCES NECESSALTES PAT UT ENSCINE-
ment supérienr spécifique, sanctionné par
un diplime de second cyele de Penseigne-
ment superienr”, condition qui figurait
déja dans 'édidon précédente de la
Charte mais a laquelle a été ajoutée
I'obligation de "trois années d’expérience
professionnelle ay minimum aupres d’un
expert on d’une socicté d'expertise.”

¢ Scconde possibilité : "émre titulaire
d'un diplome d'enseignement supérienr et
avoir vecw un complément de formation
immobilicre spécifique, sanctionnée par
un diplime", condition a laquelle la
nouvelle version de la Charte a ajouté
l'obligation d'avoir "acquis une expé-
rience professionnelle de dewx années
minimun."

* Troisieme possibilité, inchangée par
rapport 2 la précédente Charte :
acquis une expérience professionnelle au
cours de sept années de pratique des disci-
plines immobiliéres, dont au moins quatre
dans l'activité d'expertise en évaluation
immobiliere."

" avoir

L'expérience professionnelle apparait
donc dorénavant comme une nécessité
incontournable, quel que soit le niveau
des connaissances théoriques acquises.

En outre, la précédente version de la
Charte indiquait déja que 'expert devait
assurer "de maniére permanente I'actua-
lisation des connaissances utiles a l'exper-

tise dans les domaines technique, écono-
mique, juridique, fiscal et comprable, de
facon a maintenir sa competence et i
garantiv aux utilisatenrs o qualité des
travaux pour lesquels il est commis."
Cette
connaissances a ¢t¢ maintenue dans la
nouvelle Charte mais il y a été ajouté
que l'expert devait suivre "wune forma-
tion permanente au minimum de vingt
heures par an."

nécessité  d'actualisation des

Quelles sont les autres modifications

importantes ?

Une autre importante modification

dans la nouvelle version de la Charte est

le contrat d'expertise.

Nous préconisons la conclusion, entre

l'expert et le donneur d'ordre, d'un

"contrat d'expertise” auquel la Charte

consacre dorénavant trois pages alors

que le chapitre "lette de mission" ne
comportait que sept lignes.

Il est en effet absolument indispensable

que les relations contractuelles entre

I'expert et le donneur d'ordre soient

parfaitement définies.

Le contrat de mission doit donc impéra-

tivement comporter :

- l'identité des parties,

- l'identification compléte du bien 2
expertiser,

- l'objet de la mission,

- la nature de la mission,

- les informations a collecter par
I'expert et celles qui doivent étre
fournies par le donneur d'ordre,

- les modalités financieres,

- les conditions d'interventon et délais.
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Et apres ?

Pour le Comité¢ d'application de la

Charte, le travail ne s'arréte pas [a. Cette

troisicme version de la Charte n'est que

l'aboutissement d'une premiére étape.

Des demain, nous devrons poursuivre

I'action avec trois taches majeures.

- La premicre, et la plus immédiate,
sera de promouvoir cette Charte
aupres de tous les experts en évalua-
tion immobiliere, qu'ils soient
membres des organisations signa-
taires ou pas.

Mais aussi faire connaitre I'existence
de cette Charte auprés de tous ceux
qui sont directement ou indirecte-
ment concernés par les évaluations
immobilicres : gestionnaires de patri-
moines, investisscurs institutionnels,
notaires, magistrats, avocats, admi-
nistrateurs et liquidateurs judiciaires,
experts comptables, inspecteurs des
domaines, controleurs fiscaux, sans
oublier les particuliers pour lesquels
le recours a l'expert immobilier
devient de plus en plus chose
vente,
partage de patrimoine conjugal ou

courante (acquisition ou
successoral, déclarations d'ISF, etc.).
La seconde tache sera de poursuivre
et renforcer les actions d'enseigne-
ment, tant au titre de la forrmation
universitaire des futurs experts que
de la formation permanente des
praticiens en exercice.

La reconnmaissance de notre profes-
sion est conditionnée par son enga-
gement dans une démarche d'amé-
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association . La Charte (fin)
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lioration de qualité de service et
d'élévation du niveau moyen de
compétences des experts.
La troisieme tache, peut étre moins
urgente mais qui s'imposera certaine-
ment dans un proche avenir, sera de
doter le Comité d’application de la
Charte de pouvoirs disciplinaires.
Il est en effet trés probable que la
médiatisation de la Charte incitera
quelques uns, pour valoriser leur
image, a revendiquer leur adhésion a
la Charte, mais sans avoir pour autant
l'intention de la respecter.
Contre ceux-la, il faudra pouvoir
disposer des moyens permettant
d'exiger qu'ils s'y soumettent ou s'en
démettent.

www.ifei.org

Le site de I'IFEI est en ligne. Vous y
trouverez une présentation de
PInstitut (en frangais) et un certain
nombre de fonctions (annuaire, calen-
drier, etc.) qui devraient s’étoffer avec
le temps.

Email : contact@ifei.org

assocition . Section Méditerranée

La section régionale Méditéranée a
procédé aupres de ses adhérents, a la
présentation de la Charte en évaluation
immobiliere par Maurice Delécole,
Président du Comité d’application de la
Charte .

Cela s’est déroulé sous le haut patro-
nage de M. Marc Péna, Doyen de la
faculté de droit et de science politique
d'Aix-Marseille, en présence de Jean-
Marc Roux, Directeur de 'Institut de
formation et de recherche sur I'évalua-
ton immobiliere (IFREIM), Frédéric
Dufour, Président de la Fédération des
chambres d’experts et experts judiciaires
Evaluateurs fonciers immobiliers et
commerciaux (EEFIC), Mme Bérénice
Charlier de Vrainville, Présidente de
Iinstitut frangais de ’expertise immobi-
liecre - Section Méditerranée (IFEI),
Stéphane Bouquet, Président fondateur
de TI’Association des étudiants et des
professionnels de 'immobilier (AEPI).

association » Nouveaux membres

L’TFEI a eu le plaisir d’accueillir trois
nouveaux membres associés et trois
nouveaux membres titulaires.

Olivier Allen
(Titulaire)

33 ans, DESS en
ingénierie immo-
biliere et maitrise
de Sciences
économiques.
Expert en évaluation immobiliere
aupres de Cbre Richard Ellis Bourdais.
Tél. pro £. 01 53 64 36 89

Port. 06 18 42 53 16
olivier.allen@cbre-bourdais.com

Bruno Deneuville (Titulaire)

53 ans, diplomé d’études supérieures
commerciales.

Expert foncier depuis 1980,

Adresse prof. :

17 rue Gambetta, 24000 Périgueux.
Tél. pro : 05 53 53 44 69
deneuville.bruno@wanadoo.fr

Catherine Bertrand (Associée)

41 ans, en cours de validation du
diplome de I'ICH d’expert immobilier.
Création d’une société de conseil en
immobilier commercial (2005).
Adresse prof. :

27 rue Chateaubriand,

91080 Courcouronnes.

Tél pro: 01 60 78 89 14

Port 06 63 07 29 87

Jean-Bernard
Nuiry (Associé)
60 ans, ESC Lyon,
expert FNAIM.
Cadre dirigeant.
Adresse prof. : Sogelym-Steiner
139 rue Vendome, 69006 Lyon
Tél. pro : 04 72 74 69 69
jb.nuiry@sogelym-steiner.fr

Christine Taieb
(Associée)

55 ans,

DEUG Sciences
économiques.
Membre du comité de direction.
Adresse prof. : Comadim

30 rue Marguerite Long, 75017 Paris
Tél. prof. 01 55 65 27 93
christine.v.taiecb@bnpparibas.com

Jean-Michel
Videau (Titulaire)
51 ans,

DEUG de Droit.

§ Expert pres la cour
d’appel d’Agen.

Adresse prof. : .

17 rue de Strasbourg, 47000 Agen
Tél pro : 05 53 66 94 88
jm.videau@wanadoo.fr
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